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O GEORREFERENCIAMENTO DOS IMOVEIS
RURAIS ENQUANTO INSTRUMENTO DE
ORDENAMENTO TERRITORIAL NO MUNICIiPIO DE
SANTA LUZIA, PB

Tatianne Cardoso de Almeida Barreto
Universidade Federal da Paraiba

Resumo

A Lei n° 10.267/2001 instituiu a obrigatoriedade do georreferenciamento para os imoéveis
rurais, dispositivo que no Brasil, vem sendo vinculado sobretudo, a defini¢do dos limites dos
imoveis rurais. Tendo como fonte principal a base de dados do INCRA, buscou-se neste
trabalho evidenciar o avango do georreferenciamento no municipio de Santa Luzia/PB, haja
vista que este apresenta o maior nimero de dareas georreferenciadas na mesorregido da
Borborema. Os resultados evidenciaram que a atua¢do do Estado como agente regulador se
mostrou eficiente ainda que indiretamente, ao imputar ao agente privado o atendimento a
legislagdo. No caso especifico de Santa Luzia constatou-se que o avango do
georreferenciamento estd relacionado ao desenvolvimento de projetos de energia eélica

instalados em grande parte em minifindios (53%).

Palavras-chave: Lei do Georreferenciamento, Santa Luzia, Ordenamento Territorial, Imoveis

Rurais.

Abstract

Law 10.267/2001 established the obligation of georeferencing for rural properties, a
mechanism that in Brazil has been associated mainly to na instrument for defining the limits
of real estates. Based on the INCRA databank, the objective of this paper was to analyze the
georeferencing process in the municipality of Santa Luzia/PB, since it presents the largest
number of georeferenced areas in Borborema mesoregion. The results demonstrated the the
State’s role as a regulatory agent proved to be efficient, albeit indirectly, by imputing to the
private sector the compliance with the legislation. In the specific case of Santa Luzia, it was
verified that the georeferencing progress is related to the development of wind power projects

installed largely in smallholdings (53%).

Keywords: Law of Georeferencing, Santa Luzia, Territorial Management, Rural Properties.



INTRODUCAO

O desenvolvimento das chamadas geotecnologias, dentre elas os Sistemas de Informagdo
Geografica (SIG), promoveu uma mudanca significativa no tratamento da informacao espacial
e possibilitou, a partir de uma perspectiva de planejamento, uma mudanca na forma de

controle do territorio por parte do Estado.

O georreferenciamento, entendido aqui como um sistema de levantamento de informacgdes
que permite definir e localizar as coordenadas de pontos do globo terrestre a partir de um
sistema de referéncia comum ¢ um dos componentes indispensaveis do processo de
informatizagdo das tecnologias de informacao espacial. No Brasil, o georreferenciamento vem
sendo vinculado, sobretudo a um instrumento de definicado dos limites dos imoveis rurais

(FOLLE, 2008).

E no esteio do referido processo de substituicao das formas de levantamento e armazenamento
convencionais de informagdes (sejam elas cadastrais, cartograficas, espaciais, etc.) que no

Brasil foi aprovada a Lei n® 10.267/2001, conhecida como “Lei do Georreferenciamento™.

A missdo de realizar o ordenamento fundiario nacional ¢ de competéncia do Instituto
Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA), autarquia responsavel pela
certificagdo do georreferenciamento dos imdéveis rurais. No estado da Paraiba, o Instituto de
Terras e Planejamento Agricola da Paraiba (INTERPA) ¢ responsavel pelo planejamento das

politicas publicas para o setor agricola e pela execucdo da politica fundiaria do estado.

O advento da Lei n° 10.267/2001 e a fixacdo das Normas Técnicas para o
Georreferenciamento de Imoveis Rurais (NTGIR), estabelecidas pelo INCRA, tornou
obrigatorio para identificagdo dos imoéveis rurais o georreferenciamento dos vértices
definidores dos seus limites. Esse instrumento impede a sobreposicdo de areas ja delimitadas
sobre outras e tem como objetivo a integracdo entre os sistemas de cadastro imobilidrio e de
registro, o que possibilita minimizar os conflitos de posse gerados pela auséncia de elementos
precisos para localizagdo espacial e demarcacdo dos imdveis, bem como a usurpagao de terras

publicas e a formacao de terras ilegais.

Desde 2013, esse processo ¢é realizado através do Sistema de Gestdo Fundiaria (SIGEF)!,
ferramenta eletronica desenvolvida para "subsidiar a governanga fundiiria do territdrio

nacional" (SIGEF, 2018), onde sdo "efetuadas a recep¢do, validagcdo, organizagao,

2



regularizacdo e disponibilizacdo das informacdes georreferenciadas de limites de imdveis

rurais, publicos e privados" (SIGEF, 2018).

Compreende-se, portanto, que essa lei representa um marco para se entender a dindmica atual
do campo no Brasil e pode vir a se tornar um importante instrumento do Estado para fins de
organizagdo do meio rural. Dessa forma, considera-se que sua abrangéncia nos permite
qualificd-la como uma politica de ordenamento territorial, conceito sobre o qual

discorreremos mais adiante.

Sendo assim, tendo como fonte principal a base de dados do INCRA, buscou-se neste
trabalho evidenciar o avango do georreferenciamento no municipio de Santa Luzia, ja que,
dentre os municipios da mesorregido da Borborema, concentra-se nela o maior nimero de
areas georreferenciadas, o que gerou questionamentos e interesse para desenvolver a pesquisa.
A lacuna a respeito de estudos sobre o tema no campo da Geografia permite que pesquisas

como esta sejam relevantes como forma de contribuir para a discussdo em trabalhos futuros.

A “LEI DO GEORREFERENCIAMENTO” COMO UMA POLIiTICA DE
ORDENAMENTO TERRITORIAL

A "Lei do Georreferenciamento' e suas implica¢oes

A Lei n° 10.267 de 28 de Agosto de 2001 torna obrigatorio o georreferenciamento dos

imoveis rurais. Todavia, € importante compreender-se o carater dessa obrigatoriedade.

Primeiramente, cabe destacar que a referida lei ndo trata de um tema especifico, mas altera os
dispositivos de quatro leis diferentes, todos relativos a imoveis rurais e 6rgaos envolvidos no
ordenamento fundidrio. Em suma, ela altera as leis que dispdem sobre os Registros Publicos e
matricula dos imdveis, a lei que cria o INCRA, a lei que dispde sobre o Imposto Territorial

Rural e a lei que cria o Sistema Nacional de Cadastro Rural.
Uma breve leitura de parte do seu Art. 3° elucidara as implica¢des dela resultantes:

"Nos casos de desmembramento, parcelamento ou remembramento de
imoveis rurais, a identifica¢do prevista na alinea a do item 3 do inciso
IT do § 1o sera obtida a partir de memorial descritivo, assinado por
profissional habilitado e com a devida Anotagdo de Responsabilidade
Técnica — ART, contendo as coordenadas dos vértices definidores dos
limites dos imoéveis rurais, geo-referenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro ¢ com precisao posicional a ser fixada pelo INCRA,



garantida a isen¢do de custos financeiros aos proprietarios de imoveis
rurais cuja somatodria da area ndo exceda a quatro modulos fiscais"

"A identificacdo de que trata o § 3° tornar-se-a obrigatoria para
efetivacdo de registro, em qualquer situacdo de transferéncia de
imovel rural, nos prazos fixados por ato do Poder Executivo (NR)"
(BRASIL, 2001)

Os dispositivos acima elencados alteraram a Lei n°® 6.015/1973, que dispde sobre os registros
publicos. Esta alteracao tem como objeto os dispositivos que tratam sobre a identificacao dos
iméveis rurais nos casos de desmembramento, parcelamento, remembramento ou outra
qualquer transagdo sobre o imovel rural. Isso significa que a lei ndo obriga os proprietarios
rurais a realizarem o georreferenciamento de forma direta e imediata, mas, determina que os
cartorios de registro de imoveis condicionem a realizagdo dos atos que alterem o registro a

apresentacdo do georreferenciamento.

Nao obstante, o Decreto n° 4.449/2002, que regulamenta a Lei 10.267/2001, estabeleceu que
essa condigdo seja aplicada de forma progressiva, através da definicdo de prazos para

enquadramento dos imoveis considerando a dimensao desses, conforme se observa:

Art. 10. A identificagdo da area do imével rural, prevista nos § 3° e 4°
do art. 176 da Lei n°® 6.015, de 1973, serd exigida nos casos de
desmembramento, parcelamento, remembramento e em qualquer
situagdo de transferéncia de imovel rural, na forma do art. 9°, somente
apos transcorridos os seguintes prazos: (Redagdo dada pelo Decreto n°
5.570, de 2005):

I - noventa dias, para os imoveis com area de cinco mil hectares, ou
superior;

I - um ano, para os imoveis com area de mil a menos de cinco mil
hectares;

IIT - cinco anos, para os imoveis com area de quinhentos a menos de
mil hectares; (Reda¢do dada pelo Decreto n°® 5.570, de 2005)

IV - dez anos, para os imoveis com area de duzentos e cinquenta a
menos de quinhentos hectares; (Redagdo dada pelo Decreto n° 7.620,
de 2011)

V - quinze anos, para os imoveis com darea de cem a menos de

duzentos e cinquenta hectares; (Redacdo dada pelo Decreto n® 9.311,
de 2018)



VI - vinte anos, para os imdveis com area de vinte € cinco a menos de
cem hectares; e (Redacdo dada pelo Decreto n® 9.311, de 2018)

VII - vinte e dois anos, para os imoveis com area inferior a vinte e
cinco hectares. (Redagdo dada pelo Decreto n® 9.311, de 2018)

Outra alteracdo que merece destaque ¢ que o referido decreto previa a garantia de isen¢ao dos
custos com os servigos técnicos do georreferenciamento para imoveis com area de até quatro
médulos fiscais?, no caso de Santa Luzia um mddulo fiscal corresponde a 55 ha®. Entretanto,

com a publicagdo, em 15 de marco de 2018, o Decreto n® 9.311/2018 extinguiu esta isengao.

Em sua fase atual, o processo de georreferenciamento conta com a contribui¢do de outras
organizagdes do poder publico, dentre eles o Ministério do Meio Ambiente, a Funai, o
Ministério Pablico, o Ibama, o ICMBio, etc. A Receita Federal e ao INCRA fica a
incumbéncia de estabelecer a interlocucdo entre as fungdes de registro e cadastro, ou seja,
administrar o compartilhamento de informagdes entre os entes envolvidos. Aos demais
organismos, cabe a tarefa de fomentar a base de dados do SIGEF e do Acervo Fundiério,

ambos sob a geréncia do INCRA (Lasko, 2014).
Ordenamento territorial: uma aproximacao tedrico-conceitual

A preocupacdo com o planejamento territorial no Brasil emergiu tardiamente no seio do
debate acerca do federalismo e o poder das oligarquias regionais frente a alternativa por um
Estado unitario, centralizador, em parte influenciado pela nova racionalidade que se
introduziu apds a crise de 1929 (PENHA, 1993). Nao a toa a assertiva feita por autores como
Andrade (2004), para quem a preocupagdo com a organizagdo do territorio no Brasil s6
comparece minimamente a partir do Estado Novo com Getalio Vargas (1937-1946). Foi nesse
contexto, por exemplo, que ocorreu a criagao de importantes entidades estatisticas, dentre eles
o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), enquanto 6rgdo centralizador de
pesquisas estatisticas no Brasil. Isto representava nada mais que o desejo de um governo

central que necessitava conhecer seu proprio territorio a fim de nele intervir.

O conceito de “ordenamento territorial”’, apesar de remontar a geografia regional francesa do
final do século XIX, ganha destaque sobretudo, na Europa apos a Segunda Guerra Mundial,
como ferramenta de reestruturacao das cidades destruidas pela guerra e de reordenamento dos
territorios nacionais (MORAES, 2005). Este conceito comparece na literatura sob diferentes
acepgdes, por vezes difusa, tanto em termos de contetido quando de natureza, representando

ora uma disciplina cientifica, ora uma técnica ou instrumento, ora uma politica publica ou
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mesmo uma estratégia de desenvolvimento territorial (RUCKERT, 2005). O elemento que
aparece em comum entre todas as defini¢cdes ¢ seu vinculo com as nogdes ou conceitos de
“ordem” e “territorio” a partir da atuagdo de um Estado-Nag¢ao (HAESBAERT, 2006), ou nas
palavras de Moraes (2005), a concepg¢ao do Estado como principal agente de producao do

espago.

Ao se tentar precisar o que ¢ ordenamento territorial ¢ imprescindivel que se destaque o que ¢
consensual na literatura ordenamento territorial se refere a um instrumento ou politica de
atuacao do Estado numa perspectiva escalar que engloba fenomenos de repercussao territorial
nacional, ndo devendo ser confundido por conceitos como regulamentacdo do uso do solo,
governanga ou planejamento regional. Na miriade das diversas definicdes estamos em

consonancia com Moraes (2005) quando afirma que:

O ordenamento territorial busca [...] captar os grandes padrdes de
ocupacao, as formas predominantes de valorizacao do espacgo, os eixos
de penetracdo do povoamento e das inovagdes técnicas e econdmicas e
a diregdo prioritaria dos fluxos (demograficos e de produtos). Enfim,
ele visa estabelecer um diagndstico geografico do territdrio, indicando
tendéncias e aferindo demandas e potencialidades, de modo a compor
o quadro no qual devem operar de forma articulada as politicas
publicas setoriais, com vistas a realizar os objetivos estratégicos do
governo. [...]. Pensa-se o Estado como agente regulador e
harmonizador, ¢ ndo como gerador de impactos negativos (sociais,
ambientais e econdmicos). O ordenamento territorial ¢ um
instrumento de articulacdo transetorial e interinstitucional que objetiva
um planejamento integrado e espacializado da acdo do poder publico
(MORAES, 2005, P. 45).

Outros elementos consensuais que se inserem nas conceituagdes de ordenamento territorial e
se destacam sdo: a necessidade de aprofundar o conhecimento sobre o territdrio nacional, a
tentativa de sanar as disparidades regionais e, em tempos mais recentes, uma relevante
preocupagdo com a questdo ambiental a fim de prover um uso mais racional do territdrio
(COSTA, 2005). A cidade apresenta-se nessa diversidade de definicdes com certa primazia
em relagcdo ao campo, por ser o espaco das grandes aglomeragdes populacionais, das redes de
infraestrutura e da condu¢do do crescimento econdmico, ou seja, do ld6cus da acumulagdo

capitalista por exceléncia (CARVALHO SANTOS, 2005).



No Brasil, a discussao sobre planejamento e ordenamento surge nas décadas de 1930 e 1940
sob a otica do chamado Estado desenvolvimentista®, inicialmente com Vargas. Pode-se
afirmar ter havido certa continuidade nos governos subsequentes, inclusive com os militares,
ao menos no que diz respeito ao enfoque no aspecto geopolitico, de conhecimento do
territério e preocupacdo com as fronteiras. A politica de ordenamento territorial sofre um
arrefecimento pds-década de 70 e 80 devido as mudancgas no padrao de producdo global e na
indu¢do de um Estado liberal, menos intervencionista como padrao no mundo pds-Guerra Fria

(RUCKERT, 2005)°.

E importante ressaltar, contudo, que a Constituicio de 1988 confere previsio legal ao
ordenamento territorial, porém atribuindo-a exclusivamente a esfera dos municipios
(BRASIL, 2016). Na pratica, o retorno ao debate a respeito das politicas de ordenamento
territorial na década de 1990 jamais se limitaram a esfera municipal, pelo contrario,
abarcavam as definigdes mais consagradas que apregoam uma predominancia da esfera
federal sobre as demais. Cabe destacar que o Brasil tentou sem sucesso estabelecer uma
Politica Nacional de Ordenamento Territorial (PNOT) entre 2003 e 2009, que culminou no
lancamento de varios documentos publicos nesse periodo, mas que foi falha em sua tentativa

por diversas razdes (ALVES, 2017).

A discussdo, acerca da criagdo de um cadastro unico para registro dos iméveis rurais € do uso
de padrdes mais modernos de defini¢ao de seus limites, data do fim da década de 1990, porém
sua promulgacao se deu apenas em 2001 (FOLLE, 2008). Estes dois institutos, a necessidade
de georreferenciamento e a criagdo de um cadastro Unico, se constituem nos principais

desdobramentos da chamada Lei do Georreferenciamento.

Compreende-se ser esta uma politica de ordenamento territorial voltada para o campo. A
literatura ao tratar sobre essa questao, se abstém de forma geral em delimitar a diferenga entre
0 que seria ordenamento territorial e fundidrio. Ao nao definir com precisdao o que seria
ordenamento fundiario, trata-o quase como sindnimo de ordenamento territorial, s6 que
deslocando a primazia da cidade para o campo (LASKOS, 2014). O que ocorre, em sintese, €
uma transmutagao do conceito de ordenamento territorial em uma nog¢ao do que se concebe
como ordenamento fundiario. Apesar de se entender que terminologias distintas devam
representar conceitos igualmente distintos, no levantamento bibliografico realizado
ordenamento fundidrio aparece ora como sinénimo de ordenamento territorial, como ja

mencionado, ora como transposi¢ao imprecisa deste ultimo.



Em todo caso, a lei do georreferenciamento trata-se de uma politica de ordenamento territorial
ou fundiario, pois constatou-se que contempla os elementos indispensaveis para tal. No Brasil
sua principal marca ¢ a forte necessidade de cooperagdo entre os entes federados e as suas
diversas instancias entre si. Outra caracteristica importante se refere ao fato da referida lei
extrapolar em muito as pretensdes pensadas na sua concepg¢do, quais sejam, a de regularizagao
das areas dos imoveis rurais no Brasil, a criagao de um cadastro tinico nacional e uma melhor
defini¢do para a cobranca do Imposto Territorial Rural (ITR). Dessa forma, sua amplitude

possui repercussao territorial ainda mais abrangente.

PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

Para a realizagdo dos objetivos propostos para este artigo foram utilizados os seguintes
procedimentos: revisdo bibliografica, aplicagdo de questionario, coleta, tabulagdo e analise de

dados.

O levantamento bibliografico centrou-se sobretudo nos autores que discutiram o conceito de
ordenamento territorial, especialmente sob um viés geografico, dentre os quais destacamos
aqui Moraes (2005), Haesbaert (2006), Riickert (2005). Ademais, parte da literatura revisada
buscou compreender em que contexto emerge a discussdo sobre a preocupagdo com 0O
territorio no Brasil do ponto de vista histdrico, perspectiva na qual se inserem estudos como

os de Penha (1992) e Andrade (1995).

Os dados secundarios utilizados na discussdo foram obtidos através da base de dados do
INCRA®, aqui incluso os poligonos e informagdes detalhadas sobre cada um dos iméveis
georreferenciados na mesorregido da Borborema. Como essa base de dados ¢ atualizada
diariamente, essa pesquisa decidiu por utilizar as informagdes disponiveis até 10 de maio de

2018, considerada como data de referéncia.

Esses dados foram computados em um Sistema de Informacdo Geografica - SIG, mais
especificamente o software QGIS, no qual foi possivel verificar o niimero de imoveis
georreferenciados em cada municipio da referida mesorregido, fundamento que norteou a

escolha do municipio de Santa Luzia como alvo deste trabalho.



Em seguida, identificaram-se quais profissionais foram responsaveis pelo
georreferenciamento dos iméveis naquele municipio, para aplicagdo de um breve questionario
semi-estruturado, consultando-os acerca de cada um dos trabalhos realizados, voltado a: a)
conhecimento das razdes que motivaram a contratacdo dos seus servicos técnicos; b) perfil
dos contratantes; e c¢) ocupacao dos proprietarios dos iméveis. Neste trabalho optou-se por

identifica-los pelos codigos de suas credenciais junto ao INCRA.

Com o intuito de confirmar as informagdes apresentadas pelos profissionais, foram
selecionados alguns imdveis entre aqueles por eles georreferenciados e foi realizada uma

consulta no Cartério de Registro de Imdveis, para obtengdo de informagdes mais detalhadas.

Com base em todos os dados obtidos, elaboraram-se tabelas, graficos e mapas que forneceram
informacdes para uma analise do avango do georreferenciamento no municipio em aprego,

provocando, ainda, outras reflexdes passiveis para futuras analises e pesquisas.

RESULTADOS E DISCUSSOES

A mesorregido da Borborema localiza-se na regido central da Paraiba, compreendendo uma
area de 15.572,891 km? e uma populagio de 310.745 (IBGE, 2010). E formada por 44
municipios distribuidos em quatro microrregides’, tendo como principais centros urbanos:

Monteiro, Picui, Juazeirinho e Santa Luzia.

De acordo com os dados obtidos na pagina do Acervo Fundidrio do INCRA?® até 10 de maio
de 2018, o total de imoveis georreferenciados na mesorregido da Borborema era de 713. A

Figura 1 apresenta a distribui¢do quantitativa desses imoveis por municipio.



Figura 1. Numero de imoveis georreferenciados por municipio da Borborema.
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Dentre os municipios dispostos acima, evidencia-se que Santa Luzia ¢ aquele onde houve
maior numero de imodveis georreferenciados, com 128, superando em mais de 64% o
municipio de Monteiro. Ademais, Santa Luzia sozinha ¢ responsavel por 18% do total de

imoveis georreferenciados na Borborema.

Santa Luzia localiza-se na regido central norte da Paraiba, inserida na microrregido do Serido
Ocidental Paraibano (vide Figura 2). O municipio tem uma populagdo de 14.719 habitantes,
na qual 91,51% concentram-se na area urbana, apresentando uma densidade demogréfica de

32 hab/km? e envolvendo uma area de 455,702 km? (IBGE, 2010). Santa Luzia esté incluida
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no Poligono das Secas e sua temperatura média varia entre 22° e 33° Celsius. A série de dados
pluviométricos compreendida entre 1994 a 2014 apresenta uma média de 517,94 mm, tendo
em seus extremos o menor total pluviométrico no ano de 1998 com 212 mm, e o maior total

pluviométrico em 2009 com 885,8 mm (AESA, 2018).

Figura 2. Mapa de localizagao de Santa Luzia.
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Segundo dados obtidos no Cadastro de Imoveis Rurais’ em Santa Luzia hd um total
de 727 imobveis rurais. Considerando que se identificou 128 imdveis rurais ja
georreferenciados na base de dados do INCRA, tem-se um percentual de 17% do total do

municipio. O Grafico 2 apresenta este indicador segundo as faixas de area.
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Figura 3. Faixas de area dos imoveis em Santa Luzia/PB
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A Figura 3 evidencia que a maior parte dos imoveis georreferenciados em Santa Luzia
compoe-se de minifindios, ou seja, imoveis com area inferior a um modulo fiscal, que no
caso de Santa Luzia corresponde a 55 ha. Os dados indicam que os imo6veis com até 50 ha sao
responsaveis por 56% do total de iméveis georreferenciados no municipio. Isto sinaliza uma
tendéncia contraria considerando os prazos estipulados em lei, uma vez que a obrigatoriedade
para essas faixas de area sO seria exigida a partir de 2023. Diante disso, levantou-se o

questionamento do porqué da representatividade dos minifiundios em termos absolutos.

Através da insercdo dos shapes obtidos no Acervo Fundidrio do INCRA, que apresentam o
perimetro georreferenciado de cada um dos imdveis certificados pelo 6rgdo, foi possivel
identificar a distribuicdo total dos imoveis georreferenciados, o que resultou no mosaico

apresentado na Figura 4.
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Figura 4. Imdveis georreferenciados em Santa Luzia/PB
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A leitura do mapa mostra uma relativa concentragdo de areas georreferenciadas na regido sul-
sudeste do municipio, com disposicao de ilhas pontuais nas porgdes norte, centro € centro-
oeste. Identifica-se também que ha terras continuas, com faixas de areas diferentes, o que

sugere a existéncia de um processo de regularizagdo fundiaria em curso.

A partir da mesma fonte de dados, buscou-se averiguar o perfil evolutivo do
georreferenciamento no periodo que compreende o inicio da contagem dos prazos fixados

pelo Poder Executivo até a data limite de 10 de maio de 2018 (Figura 5).

Figura 5. Perfil evolutivo do georreferenciamento em Santa Luzia
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Fonte: Acervo Fundiario Org: Tatianne Barreto

A Figura 5 revela que o primeiro georreferenciamento em Santa Luzia consta do ano de 2012,
periodo a partir do qual se observa um crescimento expressivo, apresentando seu pico no ano
de 2017. Constata-se, ainda, a existéncia de um periodo de caréncia entre os anos de 2003 e
2011, no qual nao houve georreferenciamento, embora sob a vigéncia dos prazos. Caso siga a
tendéncia geral apresentada, sinaliza-se que o ano de 2018 atingird um novo pico no niamero

de imodveis georreferenciados.
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Com o intuito de identificar os responsaveis pelo processo de delimitacdo das areas no

municipio, os dados dispostos no Acervo Fundiario permitiram a elaboragdo da Figura 6:

Figura 6. Profissionais responsaveis pelo georreferenciamento
4 N
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Fonte: Acervo Fundiario Org: Tatianne Barreto

*QOptou-se por nomear os profissionais utilizando-se o codigo de suas credencias junto ao INCRA .

De acordo com a Figura 6 ¢ possivel perceber que um total de seis profissionais foram
responsaveis por todos os 128 imoveis georreferenciados na area de estudo até a data de
referéncia. Observa-se ainda, que dois profissionais, EZA e WLCM, se destacam

representando 83,6% deste total para a delimitagcdo dos imoveis em Santa Luzia.

A partir desta constatacdo, realizou-se a aplicagdo de um breve questiondrio (Anexo 1) com os
dois profissionais citados, considerando o conjunto dos 83.6% de imoveis por eles

georreferenciados. O primeiro questionamento trata-se de investigar o motivo da contratagdo
(Figura 7).
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Figura 7. Motivo do georreferenciamento em Santa Luzia/PB
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A partir da Figura 7 evidencia-se que 63,4% das terras tém como foco projetos de energias
renovaveis, apresentando uma concentragdo de area relativamente continua mais ao sul do
municipio. Em seguida, com a segunda maior porcentagem de contratagdo, 23,2%, estdo as
transagoes, identificadas aqui como compra, venda, permuta ou inventario de imdveis rurais;
logo ap6s vem as propriedades que contrataram o servigo em atendimento a legislagdo, com
pouco mais de 10% do total; e, por ultimo, outros fatores (remembramento, desmembramento,

parcelamento) representando apenas 2,6%.

O segundo quesito buscou saber quem contratou este servico, se particular ou terceiros.
Verificou-se que 36.6% dos contratantes eram proprietarios da terra, ao passo que os demais
63,4% foram contratados por empresas locatdrias. Esse dado aponta que o 6nus relativo as

despesas com o georreferenciamento foi absorvido por essas empresas.

Por fim, os profissionais foram consultados sobre a informagdo que detinham acerca da

ocupacao dos proprietarios dos imdveis, resultando na Figura 8.

17



Figura 8. Ocupacgao dos proprietarios dos imoveis.
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Fonte: Cadastro Rural / Acervo Fundiario Organizagao: Tatianne Barreto

Neste grafico verifica-se que mais da metade dos proprietarios eram produtores rurais (53%).
Verifica-se que esse dado apresenta semelhanca em relacdo ao percentual de minifundios
georreferenciados, o que pode indicar certo grau de correlagdo, uma vez que terras de menor
dimensao no Brasil estdo associadas geralmente a chamada pequena agricultura ou agricultura

camponesa (OLIVEIRA, 2001).

Com o objetivo de corroborar com as informacdes prestadas pelos técnicos a respeito da
atividade para o desenvolvimento de projetos edlicos, representada na Figura 3 como a de
maior area georreferenciada, selecionou-se 10 imodveis que foram identificados para esta
atividade fim. Através do nimero da matricula de cada imovel, disponivel nas informacdes
contidas no Acervo Fundiario do INCRA, foram solicitadas ao cartorio local as chamadas
Certiddes de Inteiro Teor!®, documento que apresenta todas as alteragdes importantes
realizadas naquelas propriedades rurais, incluindo aquelas relativas a sua utilizagdo, conforme

mostra o trecho de uma certidao apresentada a seguir (Figura 9):
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Figura 9. Trecho de uma Certidao de Inteiro Teor
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Fonte: Cartorio de Registro de Imoveis de Santa Luzia Org: Tatianne Barreto
A Figura 9 constata que na certiddo acima se identifica o registro de contrato de cessao de uso
para o desenvolvimento de projetos de energias renovaveis, mais especificamente para

atividade de energia eoélica, assim como foi atestado o mesmo fim nas certidoes dos outros

imoveis selecionados.

No entanto, ndo se trata de mera a¢ao voluntaria por parte da iniciativa privada, mas sim, de
enquadramento a regulamentacao do respectivo setor, como € o caso em questao, em que o
desenvolvimento de parques eolicos deve atender determinados requisitos, entre eles, o

georreferenciamento dos imoveis integrantes do projeto, conforme determina o Ministério de

Minas e Energia''.

Isto evidencia que, no contexto particular de Santa Luzia, o georreferenciamento dos imoveis
rurais ndo se deu com a finalidade de adequar-se a legislagdo, mas principalmente em
decorréncia do interesse da iniciativa privada e, por conseqiiéncia, do desenvolvimento de

uma atividade econdmica especifica: projetos de geracdo de energia edlica.
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A Figura 10 retrata a vista panoramica do Parque Edlico em operagdo existente no municipio

de Santa Luzia — PB.

Figura 10. Vista aérea do Parque Eolico Lagoa, Santa Luzia — PB

Fonte: Magno Barreto, 2018

Ao instituir a obrigatoriedade do georreferenciamento sempre que da necessidade de alteracao
na matricula do imoével, o Estado parece ter tido como intengdo transferir indiretamente o
onus das despesas com o servico para os particulares, sejam eles proprietdrios ou entes

privados'?.

A Lei n° 10.267/2001 instituiu, além do georreferenciamento, outro instrumento de
significativa importancia: o Cadastro Nacional de Imdveis Rurais — CNIR, que tem uma base
comum de informacdes, produzida e compartilhada pelas diversas instituicdes publicas

federais e estaduais que se utilizam de dados sobre o campo brasileiro.

A cria¢do do CNIR por si ja se constitui num poderoso instrumento de informagdo para um

uso mais otimizado do territério. Ele possibilita, entre outras medidas:

[...] (a) estabelecer uma base eficiente para a cobranga de imposto
sobre a terra; (b) possibilita promover reformas estruturais no uso da
terra e o reordenamento espacial; (c) permite o controle das transagdes
realizadas com as terras; (d) constitui uma base eficiente para o
planejamento, distribui¢do, permissdo para uso da terra e
estabelecimento de politicas de crédito; e (e) propicia a administragao
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publica, o conhecimento ¢ o controle de informacdes estratégicas,
entre outras. (NEUMANN, 2003, p. 302)

Em se tratando de um instrumento que envolve varios agentes do poder publico, considera-se
que as informagdes disponiveis fornecem uma rica base de dados capaz de subsidiar politicas
publicas relacionadas, entre outros temas: a conservacao dos rios e florestas, especialmente as
areas de Reserva Legal; a criagdo de um banco de dados nacional sobre o meio rural como
forma de prover politicas publicas setorizadas; a realiza¢do de uma efetiva reforma agraria no
campo; a uma politica mais adequada de distribuicdo de crédito; a conservacdo das areas
indigenas e unidades de conservacgao; ao alcance do Estado sobre areas de terras publicas e/ou
devolutas; e, em geral, a uma politica mais efetiva de planejamento para o campo brasileiro

como um todo.

Do ponto de vista da atualidade do processo, de acordo com consulta feita em 10 de maio de
2018 no endereco online do Acervo Fundiario, mais de 378 milhdes de hectares pertencentes
a imoéveis rurais no Brasil j& foram atualizados com base na lei do georreferenciamento. Isto
representa 62,4% do total de area perfeita pelos iméveis rurais no Brasil, se considerado o
mais recente levantamento feito pelo INCRA em 2012, o qual constatou que o total de
imoveis rurais respondia por uma area de cerca de 605 milhdes de hectares'>. Desse total,
53% se constituem de terra de particular, em torno de 25% terras publicas, 20% areas de
assentamento, 0,7% territério quilombola e os demais convénios de regularizagdo fundidria

feita junto ao INCRA.

Pode-se afirmar, sob esta percepcao, que a chamada lei do georreferenciamento esta sendo
bem sucedida na consecugao de suas propostas, mesmo em se considerando uma transferéncia
deliberada ou ndo por parte do Estado em relagdo as despesas para com o servico ou a
postergacdo dos prazos inicialmente estipulados pelo Decreto 4.449/2002. Para um pais de

dimensdes continentais, 62,4% representa uma base de dados bastante significativa.
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CONSIDERACOES FINAIS

E importante frisar que o objetivo do trabalho foi analisar o avanco do georreferenciamento
no municipio de Santa Luzia, a partir da percep¢ao de um estudo de caso. Portanto, os
resultados desta pesquisa nao pretendem subentender que esse mesmo fendomeno seja o
reflexo de outras realidades. Todavia, a abordagem proposta pode contribuir para ampliagdo

e/ou aprofundamento do tema sob diferentes perspectivas.

O caso de Santa Luzia apresenta-se na contramao da expectativa para o avango do processo de
delimitacdo dos imoveis, j4 que o municipio ¢ composto em sua grande maioria por
minifindios e pequenas propriedades rurais, mas ainda assim possui quase 20% de sua area
rural georreferenciada. Em nivel de exemplificagdo e contraste, o estado da Paraiba possui 9%
de sua area georreferenciada, entre terras publicas e privadas, considerando a mesma base de

dados e a mesma data de referéncia.

Os resultados mostraram que a iniciativa privada teve um papel determinante na quantidade
de areas georreferenciadas, visto que ¢ na atividade de geracao de energia edlica que se
identifica o principal reflexo do processo evidenciado. No entanto, é preciso lembrar que esta
situacdo esta intrinsecamente atrelada a acdo do Estado enquanto agente regulador, quando
este condiciona o desenvolvimento de empreendimentos ao atendimento da legislagdao e

diretrizes por ele instituidas.

Neste sentido constatou-se que a maioria das areas georreferenciadas no municipio de Santa
Luzia — PB s3o compostos por minifindios, apresentando com esta caracteristica uma
o

tendéncia contraria aos prazos para enquadramento dos imoveis segundo o Decreto n

4.449/2002, conforme dito anteriormente.

Conclui-se, assim, que o ordenamento territorial, na sua perspectiva macro do espaco, tem no
georreferenciamento um dispositivo importante, enquanto instrumento técnico e juridico, que
nao somente tem fomentado as politicas publicas, como permite efetivamente a demarcagao
precisa dos limites dos imoveis publicos e privados, possibilitando maior segurancga juridica,
integracdo entre as esferas do poder publico e maior publicidade no processo de regularizagao

fundiaria desenvolvido no pais.
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NOTAS DE RODAPE

1 O SIGEF foi criado a partir da necessidade de promover uma celeridade maior na
delimitagdo dos imdveis rurais. Outra atribui¢ao importante desse sistema ¢ de disseminar aos
orgdos produtores e usudrios de informacdes sobre imdveis rurais um registro de sua

atualiza¢do em tempo real.

2 Moddulo Fiscal (MF) ¢ uma unidade de medida agraria que representa a area minima
necessaria para as propriedades rurais poderem ser consideradas economicamente viaveis,
estabelecido através do Decreto n° 84.685 de 06 de maio de 1980. O moédulo fiscal serve de
parametro para a classificagdo fundidria dos imoveis rurais quanto ao seu tamanho, em
conformidade com o art. 4° da Lei n° 8.629/93. Dessa forma obtém-se a seguinte
classificagdo: o minifundio sdo imoveis rurais de at¢ um (1) moédulo fiscal; a pequena
propriedade ¢ tida como o imovel que apresenta até 4 (quatro) modulos fiscais; a média a que
possui area entre 4 (quatro) a 15 (quinze) modulos fiscais; e a grande aquelas com area
superior a 15 (quinze) modulos fiscais.

3 No caso de Santa Luzia um moddulo fiscal corresponde a 55 ha, conforme atribuido pelo

INCRA (http://www.incra.gov.br/tabela-modulo-fiscal)

4 Cabe mencionar aqui a relevancia adquirida pelo Estado como planejador apds o “crash”
da bolsa de Nova York em 1929 e a subsequente adogdo das chamadas politicas keynesianas
no campo econdmico.

5 O esvaziamento do Estado desenvolvimentista decorre, em linhas gerais, da faléncia do
projeto socialista e o triunfo do capitalismo americano sobre o modelo soviético.

6 Disponivel em: http://acervofundiario.incra.gov.br/geodownload

7 A Mesorregiao da Borborema de acordo com a nova divisdao regional do Brasil, lancada
pelo IBGE em junho de 2017, foi substituida por regides geograficas intermediarias. Logo,
parte da Borborema somada a do Agreste Paraibano forma agora a Regido Geografica
Intermediéria de Campina Grande; ao passo que outra area que pertencia a Borborema somou-
se a grande parte do Sertdo formando a Regido Geografica Intermedidria de Patos.

8 Disponivel em: http://acervofundiario.incra.gov.br/geodownload

9 Disponivel em: http://www.cadastrorural.gov.br/estatisticas/cafir-cadastro-de-imoveis-rurais
10 Certidao de inteiro teor (também chamada de "certiddo de matricula" ou "certiddo de
registro") ¢ a certiddo que traz o texto integral da matricula do imovel, ou seja, tudo o que
consta no historico do imével. Poderdo ser visualizados e comprovados todos os atos de

registro ou averbagdo praticados na matricula. Esta certiddo ¢ exigida para a lavratura de
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escrituras ou contratos bancarios, pois ¢ por meio dela que se sabe seguramente a

identificacdo do imdvel e do seu atual proprietario (ANOREG, 2015).

11 Disponivel em: http://www.epe.gov.br/sites-pt/leiloes-de-

energia/Documents/Instrucoes/EPE-DEE-017 2009 R14 2017 EOL.pdf

12 Importante rememorar que entre 2001 e 2018 a lei dispunha que os custos com o
georreferenciamento de imoveis de até 4 modulos fiscais seriam pagos pelo Estado. O

Decreto 9311/2018 excluiu a isengao.

13 Disponivel em: http://www.incra.gov.br/estrutura-fundiaria/regularizacao-

fundiaria/estatisticas-cadastrais/file/1250-relacao-total-de-imoveis-rurais-brasil-abril-2012
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ANEXOS

Anexo I — Questionarios aplicados aos profissionais

Anexo Il — Certidao de Inteiro Teor
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Pesquisa sobre georreferenciamento certificado pelo INCRA dos im6veis em Santa Luzia/PB

Trabalho de Conclusdo de Curso - Geografia - Tatianne Cardoso de Almeida Barreto

CODIGO DA CREDENCIAL DO PROFISSIONAL  |EZA Fatormotivadordo | Quemo | . 056 4o proprietirio do imével
levantamento contratou?
o
2 _
4 2
g 5
H £
g H
g H <
s |2 £ < | =
Sl s 2 |5
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Sléls| s £ 2
Tl E|2]¢ 2 £l 2
MHEIREN H s £
SIS E| S 2 s 28| ElE|E ¢
=] % = | 8 2 2 il IR:] 2 £ 2 2
S| 2| 5| E|s|=s|2|z|2|€|z2]|¢
Cédigo da Ceriificagio do imével Nome do imével Proprietirio | ElE|E8|E|El2|3|2|2|E8]¢%
181312000008-15 SITIO PINGA MANOEL PORFIRIO DE ANDRADE X X | x
181312000010-30 SITIO MAMOES IRAN JOSE X X X
181303000013-94 SITIO MUCUNA MANOEL ALVES DANTAS X X | x
Ibcee 2c-a2bc-425-83¢9-391c6b46ba60 SITIO BARRA DE CIMA ROBERTO SOARES DE AZEVEDO X X X
181403000004-84 SITIO XIQUE XIQUE JAILZA NOBREGA X X X
181407000005-70 OLHO DAGUA GRANDE ARMANDO VIRGULINO X X | x
181304000013-10 SITIO SACO DOS GOITIS MARISVALDO X X | x
181309000002-08 FAZENDA COLINA FRANCISCO OLEGARIO X X X
c86739a¢-679a-4d41-8DFa¢369286770¢ SITIO BARRA DE CIMA FRANCISCA MARTA DA SILVA DANTAS X X X
181309000003-80 STTIO MONTE VERDE DIVANILDO DANTAS X X | x
181403000003-01 SITIO OLHO DAGUA GRANDE EMERSON FABRICIO X X X
181310000002-77 STTIO LAGOA DO CAPIM ACU INACIO CIRILO DANTAS X X X
181403000005-65 SITIO MANGUEIRA ALMIR BATISTA X X | x
6¢12667d-5dab-4a8c-be9a-264256dd 1 5aa POCO REDONDO MILTON LUCENA DA NBREGA X X X
181403000007-27 STTIO SAO JOSE ARINALDO COSTA X X X
d6b0ada-6962-4504-81db-8aScTaceca02 PEDRA REDONDA SEBASTIAO BRAZ DOS SANTOS X X | x
181403000006-46 SITIO SACO DA AREIA VALDOMIRO BULCAO X X | x
c3183769-4263-40fc-99¢a-16119¢ 1 2ddc4 POCO DE PEDRA BENEDITA DE MEDEIROS CABRAL X | X X
80bcf603-0af3-418-9898-Scec26b15fa7 CACHOEIRA DO ANG JOSE DE ARAUJO NBREGA E OUTRO X X X
be20d2ad-c68d-4444-919¢-c 10 lccec9200 STIO PORTEIRAS JOAO BATISTA DOS SANTOS X X | x
43a867¢-3035-4377-b437-284T4e 1a0834 EXU ONOFRE LAURINDO DA SILVA X x| x
372603b5-1448-44cd-bcdc-3d49d2¢ 84333 SITIO BARRA ROBERTO SOARES DE AZEVEDO X X X
[8050¢5b5-70a3-41c8-a4de-8932bc3 1af51 SITIO BARRA ROBERTO SOARES DE AZEVEDO X X X
15116121-2dfe-4068-8860-256a 1 6dddeb6 SITIO SANTA LUZIA TIBURCIO PORFIRIO DE ANDRADE X X | x
11bc2d4b-19ac-42b-ac5b-46e8873b1952 SITIO SO TOM FRANCISCO GONCALVES DA NBREGA X X X
9cc7517c-af1-4170-910F-acb0638bc4Tb CAMPOS NOVOS PEDRO MIGUEL DE MEDEIROS NETO E OUTR| X X X
46bd149c-572b-4397-ad59-c6598d757079 STTI0 MULUGUZINHO FRANCINALDO BATISTA DA SILVA X X X
3470c904-bab4-4949-b490-253de3 18b6c8 STTIO SILVEIRA, RUBENS BENTO DE MORAES X X X
2283fc4a-1638-4069-8524-86cb782dc85 1 XAFARIZ FRANCISCO FREIRE BATISTA X | X X
dc77a6bb-7d7a-4659-966c-a 164f2ab8a37 FAZENDA LAJEDO BRANCO ANTONIO CANDIDO DE MEDEIRO X X X
00c20ba 1-60a3-4307-8534-3897c1be592a FAZENDA LAJEDO BRANCO ANTONIO CANDIDO DE MEDEIRO X X X
€6932¢36-011c-405¢-a81d-13930708a5 10 PROMISSAO FRANCISCO SERPHICO DANOBREGA NETO X X X
a0b lafee-b77d-44c4-96¢8-2883b38558c7 POO REDONDO MILTON LUCENA DA NOBREGA X X X
4495025 -8 7a-48db-ad2d-6b735cac04fd STTIO MONTE VERDE LUIZ ALUZIO DE OLIVEIRA X X X
9cch179d-6753-4¢36-9c Le-d96c4f74d 1 | STTIO BARRA DE CIMA ROBERTO SOARES DE AZEVEDO X X X
9f101669-42¢7-45¢8-ae77-a250355d02a SITIO BARRA DE CIMA ROBERTO SOARES DE AZEVEDO X X X
fo8beffbe68 4l 1b-aaa72a846238 SITIO BARRA DE CIMA ROBERTO SOARES DE AZEVEDO X X X
4b8¢19¢7-5949-42b0-97ch-fe 75215515 PEDRA REDONDA SEBASTIAO BRAZ DOS SANTOS X x | x
8419 183-c8cb-4f48-Obdc-8 1a3a663¢c863 S{TIO TANQUINHO DOIS A ENGENHARIA E TECNOLOGIA LTDA X X X
12cdfd00-21 9-43ce-b45F-182d2176705 PIRAQUARA JOSE IRAN DE LACERDA X X X
4¢1678¢2-fc9£-4950-947b-c T5¢40c28adc SANTARITA JOSE IRAN DE LACERDA X X X
£ 7¢36164-335-499b-8d64-03b69524cec8 SANTA RITA JOSE IRAN DE LACERDA X X X
94d3¢345-4d0d-4d76-a3c-8908d2de 123a SANTA RITA JOSE IRAN DE LACERDA X X X
3c35ae84-cf10-4417-16a2-945¢982aa898 SITIO BARRA LUZIA DA SILVA DANTAS X X X
9bcab0d2-2fa7-4ade-8840-a3c2dfBd6e s SITIO BARRA LUZIA DA SILVA DANTAS X X X
4b56c772-b0be-4164-8847-701ceas5627b STIO CACHOEIRA DO ANGICO RUBENS BENTO DE MORAES X X X
62071de1-6340-4¢97-92aa-9¢9fa9e 33b87 PIRAQUARA RICARDO AMADEU DE MEDEIROS X X X
¢ 1a377bb-5235-4b50-03b3-d8c2755de53e PIRAQUARA RICARDO AMADEU DE MEDEIROS X X X
79d4c5a8-0215-4b85-8529-416bd24a 1 fab PIRAQUARA RICARDO AMADEU DE MEDEIROS X X X
2002¢771-3110-4b97-809a-7b96a47 fAcdd TRINCHEIRA E CAMPOS DA MONTANHA IRACEMA AZEVEDO DUARTE X X X
4377cef0-486¢-40aa-94c0-cc81363cdbbe TRINCHEIRA E CAMPOS DA MONTANHA IRACEMA AZEVEDO DUARTE X X X
884bfa25-31a4-45ab-b505-cbsda44860¢e7 BARRA DE CIMA FRANCISCA MARTA DA SILVA DANTAS X X X
|57oﬂbce-263c-421c-b4ﬂ -c3c82a3ccal2 PIRAQUARA JOS IRAN DE LACERDA X X X
60ccf8cb-331f-47¢6-a96a-403(Sccedas SOLIDAO ESPOLIO DE ODILON DANTAS DA NBREGA X X X
889c10d7-490c-475£b27f-e66ad3d6eST) CACHOEIRA DO ANGICO JOSE DE ARAJO NOBREGA E OUTRO X X X
504094 8-a5df-48¢5-bfed-5b2e93cfo4Te RIACHO DA PITOMBEIRA EDVALDO MATIAS DE MEDEIROS X x| x
¢ fbb0b39-c58d-4c17-bb46-84d7103731d5 RIACHO DA PITOMBEIRA EDVALDO MATIAS DE MEDEIROS X x| x
337a633-b304-4b9-9c08-3bf1 55842216 PROMISSAO FRANCISCO SERAPHICO DA NBREGA NETO X X X
42399fa-6253-4d53-8acd-e28acc7b7716 XIQUE-XIQUE NEGOCIE CONSULTORIA. E EMPREENDIMENT! X X x
33b72d-c835-4a8b-9a5c-12d4aSbesecd SITIO SACO DOS GOITIS NEGOCIE CONSULTORIA, E EMPREENDIMENT X X X
7007(7¢4-999-4269-bfea-ccadab34e 77 VAQUEU ADOR JOAO MARINHO MORAIS SILVA X X X
0ca1805(-2336-44b5-beec-cTa0b73f4526 FAZENDA LAJEDO BRANCO ANTONIO CANDIDO DE MEDEIROS X X N
813d7776-cddc-4078-94a3-722b5 5 B0F FILGUEIRAS E RAJADA EDVALDO MATIAS DE FIGUEIREDO X x| x
86412226-0109-4205-8b25-d149419f15d S {TI0O MONTE VERDE LUIZ ALUZIO DE OLIVEIRA X X X
20531521-48bc-4da7-be96-09¢ f5d78de9c PIRAQUARA RICARDO AMADEU DE MEDEIROS X X X
813382431 17a-4542-8ce4-8cdedOe R4ac PIRAQUARA RICARDO AMADEU DE MEDEIROS X X! X
cd24¢¢06-1195-48ac-861a-6bf5¢92922 PIRAQUARA RICARDO AMADEU DE MEDEIROS X X X
8a704946-6704-4c62-8c 5d-fde7600485d2 PIRAQUARA RICARDO AMADEU DE MEDEIROS X X X
¢ 4a0(5d-3417-4821-8f1 ¢-27711 1567231 SITIO SOLIDO MARIA DE LOURDES LIMA NOBREGA x| x X
46ca8203-8d64-4138-9caa-68848ac0cd6d SITIO PICOTES EUGENIO PACELLI DA NOBREGA GAMBARRA X X X

28



Pesquisa sobre georreferenciamento certificado pelo INCRA dos imoveis em Santa Luzia/PB

Trabalho de Conclusdo de Curso - Geografia - Tatianne Cardoso de Almeida Barreto

(CODIGO DA CREDENCIAL DO PROFISSIONAL
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Cédigo da Certificagio do imével Nome do imével Proprietario 2|l &l 2181222282
222fce3d-411-4b24-a8a5-cOfe8fecc66f SITIO JAGUARIBE JONAS BORGES DE MEDEIROS X X | x
543833¢6-9c46-4c27-85f-1042949b5d8a SITIO TRIUNFO IV MARIZA MARIA CARDOSO DANTAS X X | x
2255¢dad-7130-4321-a164-1ac68c98324c SITIO CACHOEIRA GRANDE E ACUDINHO - GLEBA/CORPORE EMPREENDIMENTOS LTDA X X X
1603 fffc-7 Ief-4c69-bde7-702ccb dle3a SITIO TRIUNFO | LUZIA CARDOS O DANTAS X X | x
9907102-4c9d-43a5-889¢-d37b9764622F FAZENDA QUEIMADAS FRANCISCO CELSO DA COSTA X X X
46a3b927-c7dd-4647-Obac-35f151910bde FAZENDA QUEIMADAS FRANCISCO CELSO DA COSTA X X X
9¢434293-2105-4215-861d-8¢ 73133 cec8 | SITIO GAVIAO | CORPORE EMPREENDIMENTOS LTDA X X X
86c33fce-66c2-4d2¢-9718-9490310d660F SITIO GAVIAO 1T CORPORE EMPREENDIMENTOS LTDA X X X
5354967¢-0182-445b-81d5-33521b612be3 SITIO ALTO BRANCO ADEMIR FRANKLIN DE MEDEIROS X X X
bdb0d7b1-a2c9-4a8c-bbbf-c41163659cfl SITIO TRIUNFO V MARIA ELVIRA CARDOSO LOPES X X | x
[8b70481-9115-42a¢-8115-73546934c022 SITIO MORADA NOVA SEGUNDA JOSE RAIMUNDO FILHO X X | x
485dddes-4dac-454b-a5b8-734663232b57 SITIO JAGUARIBE JONAS BORGES DE MEDEIROS X X | x
6273adde-17c5-46¢1-979¢-158442b01269 SITIO TRIUNFO Ii FRANCISCO CARDOSO MORENO X X | x
c3cbb10-1162-4c49-6262-7d79818750¢8 FAZENDA S ANTA LUZIA ANTIGO BRITO GLEBAT |ESPOLIO DE TEODORO NAPOLEQ BEZERRA X X X
7ddc08a5-d80c-48¢7-b7e2-c952¢c lafa621 SITIO TRIUNFO VIl JOSE NASCIMENTO CARDOSO X X | x
277bcca2-8950-4a7c-a081-1d9 1 Scbeffa0 SITIO CACHOEIRA GRANDE E ACUDINHO - GLEBA/CORPORE EMPREENDIMENTOS LTDA X X X
8f2d9aa |-a855-4{5¢-92d2-ab574c178a57 SITIO TRIUNFO Il MARIA DE FATIMA CARDOSO ARAUJO X X | X
1d1ceded-b3c0-4dc9-ba2a-c18a206bcd9a SITIO JAGUARIBE JAIME DE MEDEIROS CABRAL X X | x
di7c0bb1-a155-4c54-b1b-2c7943b011d7 SITIO JAGUARIBE JAIME DE MEDEIROS CABRAL X X | x
b2d3b22a-6d 1c-4ef6-9f6Fa622¢b9733a5 FAZENDA QUEIMADAS FRANCISCO CELSO DA COSTA X X X
0dc7b711-0b40-40be-a833-5b6fac25bb2c SITIO ARUANDA LUIZ ALUZIO DE OLIVEIRA X X X
5040d06¢-2103-4d9a-93a3-704¢3ac9d726 SITIO BALANCO LUZENIR COSTA X X | x
cedba2ca-e82-46cd-9648-5¢39¢0ddib99 SITIO JAGUARIBE 1 JOSUE BORGES DE MEDEIROS X X | x
95f4b63c-5751-4438-8ca2-1d18af86c061 SITIO POCO DO GILO MARGARETH ARAJO MEDEIROS X X X
410c0d05-7159-4cdb-9fc6-d5a4d5e2ba2e FAZENDA QUEIMADAS FRANCISCO CELSO DA COSTA X X X
6528a97¢-5a 19-4b6d-9176-b7 Fhcb2cala’ SITIO JAGUARIBE JAIME DE MEDEIROS CABRAL X X | x
8730¢63-08ab-4467-b7b5-35¢3d R facT SITIO PORTEIRAS ANTONIO MIGUEL DE MEDEIROS NETO X X X
8016c681-d46b-460F-bac6-18030558¢230 SITIO SANTA LUZIA ANTIGO BRITO ESPOLIO DE TEODORO NAPOLEAO BEZERRA X X X
70dffe [c-5631-4571-859d-8c07 190d988¢ FAZENDA QUEIMADAS FRANCISCO CELSO DA COSTA X X X
10ca27d8-foca-42¢9-a34F-b8a3b5144fc2 SITIO JAGUARIBE JAIME DE MEDEIROS CABRAL X X [ x
502 63/88-1720-41bd-9859-994bb715b6fd SITIO BARRA DO XIQUE XIQUE JOSE ETELVINO DE OLIVEIRA X X X
64bdccc0-44af-43¢7-b9ac-cec2e 7291189 SITIO TRIUNFO VI MARLENE CARDOSO X X | x
742d7bac-cb08-46be-9a2e-bea613belbba SITIO TANQUINHO V SEBASTIANA BATISTA DE ANDRADE X X | x
(6d4d9c6a-c8cd-4ec9-8646-c594cl 6addec FAZENDA QUEIMADAS FRANCISCO CELSO DA COSTA X X X
15999842-9¢53-4¢9a-bc26-dde 02587 1bf SITIO BARRA DO XIQUE-XIQUE I JOSE ETELVINO DE OLIVEIRA X X X
63bc894a-c98d-4adb-9b38-cd7e37c986be SITIO JAGUARIBE | JOSUE BORGES DE MEDEIROS X X | x
30500690-¢82¢-4276-a1d3-¢075a002a35d SITIO ALTO BRANCO ADALGISA MARIA DE MEDEIRO: X X | x
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Livio, ap - |Ficha 001 | CARTORIO INACIO MACHADO
= I \ Santa Luzia
— —— wff:f‘"fr:—:=4fffﬂ MARIA DALVA MACHADO ARRUDA
Matricula 7137 fata 02/02/2015 | JOSELMA Mmg:ggﬁﬁa?%ms OLIVEIRA
REGISTRO GERAL DE IMOVEIS |

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO que, revendo o Lv. 2AP, Matricula N° 0007137, datado de
02/02/2015, encontrei o seguinte: IMOVEL: Parte de terra encravada no
imovel rural denominado Monte Verde, situado neste municipio, medindo
51,90562 hectares, com um perimetro de 3.344,67m; recadastrado no INCRA
sob n°® 207.250.005.240-4 € na Receita Federal com NIRF: 5.276.795-7;
estando dito imével dentro dos seguintes pontos: "Inicia-se a descrigdo
deste perimetro no vértice EZA-M2023, de coordenadas N 9.230.559,78m e E
734.733,82m; deste Seque confrontando com Sitio Maracana (José Emidio da
Nébrega), cédigo INCRA 207.250.001.520-7; com seguintes azimutes e
distancias: 153°32'16" e de 83,57m até o vértice EZA-M2024, de coordenadas
N 9.230.484,96m e E 734.771,06; 136°50'24" e de 240,39m até o vértice
EZA-M2025, de coordenadas N 9.230.309,6lm e E 734.935,49; deste segue
confrontando com Sitio Mulugunzinho (Manoel Damido de Medeiros), cédigo
INCRA ; com seguintes azimutes e distancias: 205°33'43" e de 109,38m até o
vértice EZA-M2154, de coordenadas N 9.230.210,94m e E 734.888,29; deste
segue confrontando com Sitio Monte Alegre (Negocie - Consultoria, Servicos
e Empreendimentos Ltda), coédigo INCRA: 207.250.004.901-2; com seguintes
azimutes e distancias: 205°24'13" e de 142,27m até o vértice EZA-M2026, de
coordenadas N 9.230.082,42m e E 734.827,26; 130°03'02" e de 557,79m até o
vértice EZA-M2027, de coordenadas N 9.229.723,50m e E 135,254,283
90°54'56" e de 5,70m até o vértice EZA-M2028, de coordenadas N
9.229.723,41m e E 735.259,93; 128°37'59" & de 26,30m até o vértice
EZA-M1620, de coordenadas N 9.229.706,99m e E 735.280,47; deste segue
confrontando com Siitio Monte Alegre, cédigo INCRA 207.250.004.901-2; com
seguintes azimutes e distancias: 272°19'15" e de 26,55m até o vértice
EZA-M2017, de coordenadas N 9.229.708,0MTm e E 735.253,95; deste segue
confrontando com Sitio Monte Verde (Luiz Aluizio de Oliveira), cédigo
INCRA ; com seguintes azimutes e distancias: 256°50'19" e de 822,32m até o
vértice EZA-M2018, de coordenadas N 9.229.520,83m e E 734.453,23;
288°38'48" e de 9,75m até O vértice EZA-M2019, de coordenadas N
9.229.523,95m e E 734.443,99; 343°59'50" e de 87,54m até o vértice
EZA-M2020, de coordenadas N 9.229.608,10m e E 734.419,85; deste segue
confrontando com Sitio Mangueira (Almir Batista dos Santos), coédigo INCRA
207.250.004.855-5; com Sseguintes azimutes e distancias: 343°59'07" e de

| 272,86m até o vértice EZA-M2021, de coordenadas N 9.229.870,36m e E
734.344,58; 309°08'13" e de 178,53m até o vértice EZA-M2022, de
coordenadas N 9.229.983,05m e E 734.206,10; deste segue confrontando com
Sitio Maracand (José Emidio da Nébrega), coédigo INCRA ; com seguintes
azimutes e distancias: 42°27'31" e de 781,73m até o vértice EZA-M2023, de
coordenadas N 9.230.559,78m e E 734.733,82; ponto inicial da descrigao
deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-se
representadas no sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central 39 WGr,
tendo como o datum SIRGAS 2000. Todos os azimutes e distdncias, 4rea e
perimetro foram calculadas no plano de projecido UTM.

PROPRIETARIOS: DIVANILDO PEREIRA DANTAS € Sua esposa MARLENE DA NOBREGA
ROCHA DANTAS, brasileiros, Ccasados, agricultores, ele portador da Cédula
de Identidade RG: 898.521 SSP/PB e CPF n° 365.259.364-20, ela portadora da
Cédula de Identidade RG: 30.053.867 SSP/SP e CPF n° 461.044.454-20,
residentes na rua José Medeiros, n° 144, bairro Sao José, nesta
cidade;

‘ ____CONTINUA NO VERSO
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REGISTRO ANTERIOR: R-40-1281, &as fls. 141, do livro 2-S, em 04 de junho de
2000. O referido é verdade, dou fé. Santa Luzia, 02 de fevereiro de 2015.
A Oficial substituta Joselma Maria Dantas Dias Oliveira.

R /0001-0007137 - DESMEMBRAMENTO DO IMOVEL: Nos termos do Memorial
descritivo feito e assinado pelo Técnico em Agropecuadria Fernando de
Medeiros Martins - CREA 160.477.189-5; Cédigo Credenciamento EZA; ART n°
00016047718955010515, foi feito o DESMEMBRAMENTO do IMOVEL objeto desta
matricula, da matricula n° 1.281, do livro 2-J, passando a ser um imével
distinto; estando estimado esse IMOVEL, para efeitos fiscais no valor de
R$ 31.143,00 (trinta e um mil, cento e quarenta e trés Reais), dando-se
baixa da ocorréncia no registro anterior. O referido € verdade, dou fé.
santa Luzia, 02 de fevereiro de 2015. A Oficial substituta Joselma Maria
Dantas Dias Oliveira

R /0002-0007137 - Procede-se a esta averbagdo para que fique
constando que o imével objeto da presente matricula, encontra-se
devidamente certificado pelo INCRA, através de CERTIFICACAO N°®
181309000003-80, datade de 02 de setembro de 2013, Processo n°
54320.000264/2013-01, Cédigo SNCR: 207.250.000.524-04. ART n°/CREA:
00016047718955010515/160477189-5. Responsavel Técnico: Fernando Medeiros
Martins. Cédigo do Credenciado: EZA. O referido & verdade, dou fé. Santa
Luzia/PB, 02 de fevereiro de 2015. A Oficial Substituta Joselma Maria
Dantas Dias Oliveira

R /0003-0007137 - Nos termos do instrumento particular de contrato de
arrendamento de Area e Outras Avengas - CAA-PB 004/2013, datado de 28 de
fevereiro de 2013, assinado pelas partes, DIVANILDO PEREIRA DANTAS e sua
esposa MARLENE DA NOBREGA ROCHA DANTAS, brasileiros, casados,
agricultores, ele portador da Cédula de Identidade RG: 898.521 SSP/PB e
CPF n°® 365.259.364-20, ela portadora da Cédula de Identidade RG:
30.053.867 SSP/SP e CPF n° 461.044.454-20, residentes na rua José
Medeiros, n° 144, bairro Sdo José, nesta cidade; e de outro lado FORGA
EOLICA DO BRASIL S/A, CNPJ/MF n° 12.227.426/0001-61, com sede no Rio de
Janeiro/RJ, como ARRENDATARIA; tem justo e contratado o seguinte: Que a
ARRENDATARIA tem interesse na construgao, implantagéo, operagao e
manutencdo de um parque edélico sobre o solo e sob o espago aéreo e O
subsolo do imével objeto da presente matricula, ficando toda a area
remanescente inclusive o espago aéreo e O subsolo, de posse e para uso dos
ARRENDANTES; A Arrendataria, devera ressarcir os custos das benfeitorias
preexistentes e/ou reconstrui-las em favor do arrendantes caso haja
necessidade da supressdo das mesmas durante o periodo da vigéncia do
arrendamento aqui avengado. A Arrendataria utilizarad a referida é&rea nos
primeiros 03 (trés) anos (1.2 fase) para: Medigédo do vento, analise do
solo e Elaboracdo de projetos basicos, executivos e de licenciamento
ambiental, no prazo de 03 (trés) anos antecipado ou postergado; a Fase do
implantagdo do Parque Edlico ("22 Fase do projeto") tera duracdo de 03
(anos) anos, podendo este prazo ser antecipado ou postergado, contados do
termino da 1% Fase. Apds o termino da 2° Fase do Projeto, o contrato serd
renovado automaticamente pelo prazo de 25 (vinte e cinco) anos, sendo que
o termo inicial da 3° Fase do Projeto, ou seja, da produgdo e geragao de
energia, comecara a partir do dia seguinte ao término do prazo da segunda
fase do Projeto, ndc podendo o terreno ser reavido pelos arrendantes antes
de expirado estes prazos; Durante a 12 e 2% Fases do Projeto, a
ARRENDATARIA remunerard os ARRENDANTES no valor bruto mensal equivalente a
R$ 500,00 (quinhnetos Reais), ou, caso haja 1instalacgao de torre
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anemométrica no interior do imével, o valor bruto mensal de R$ 2.000,00
(dois mil reais) a partir do més da instalagdo, a titulo de arrendamento
devido, pagos até o 5° dia util de cada més. O pagamento sera devido apés
O registro do georreferenciamento no cartdério de imdveis e na matricula do
terreno, a partir de 30 (trinta) dias da celebracdo do presente Contrato;
A Arrendataria obriga-se, por si, seus sucessores ou cessionarios a
observar a todo tempo, no que for pertinente a 4rea enm questdo, a
legislagdo correlata em vigor, ou que venha a vigorar, respeitando sempre,
no que couber, as regras acordadas, bem como a legislagdo relativa ao
controle da poluicdo ambiental e protecdo ao meio ambiente. As demais
clausulas e condigdes sio as constantes do mencionado instrumento, que
fica parte integrante deste registro e uma via arquivada neste cartério. O
referido é verdade, dou fé. Santa Luzia, 02 de fevereiro de 2015. A
Oficial substituta Joselma Maria Dantas Dias Oliveira

R /0004-0007137 - Nos termos do Instrumento Particular de Cessdo de
Uso de Area e Outras Avencas - CDC-PB 081/2017, datado de 05 de dezembro
de 2017, assinado pelas partes, DIVANILDO PEREIRA DANTAS e sua esposa
MARLENE DA NOBREGA ROCHA DANTAS, identificados no R-3, como CEDENTES; e de
outro lado FORGA EOLICA DO BRASIL S/A, CNPJ/MF: 12.227.426/0001—61, com
sede no Rio de Janeiro/RJ, como CESSIONARIA; tem justo e contratado a
cessdo de uso para a cessionaria do imével objeto da presente matricula,
para a construgdo, implantacio, operagdo e manutencdc de um parque edlico
sobre o solo e sob o espaco aéreo e o subsolo do terreno, especificamente
na area onde serdo impllantados os aerogeradores, linhas de transmisséo,
substagdo e outros equipamento inerentes ao funcionamento do parque
edlico. As partes reconhecem que a Cessionadria foi emitida na posse do
terreno em 28 de fevereiro de 2013, garantindo os cedentes a ocupagéo
mansa e pacifica da 4rea enquanto estiver em vigor o referido contrato,
devendo os cedentes adotar as medidas cabiveis, sem prejuizo a cessionaria
quanto ao cumprimento do compromisso ajustado; a vigéncia do contrato sera
de 37 anos, podendo ser posteriormente ajustado para mais ou para menos; A
CESSIONARIA pagard aos CEDENTES durante a 22 fase o valor bruto mensal de
R$ 500,00 (quinhentos Reais) a titulo de cessdc de uso devido; apdés o
inicio da producdo e geracgdo da energia do Parque E6lico a Cessionaria
pagara aos cedentes a titulo de remunercgdo, 1,5 sobre o faturamente bruto
do parque edlico em operagdo. POR ESTE INSTRUMENTO E NESTE ATO, AS PARTES
ENCERRAM, DE COMUM ACORDO, O CONTRATO CAA-PB 004/2013, SEM 6NUS PARA
QUAISQUER DAS PARTES, FICANDO TAMBEM ACORDADO, QUE O PRESENTE INSTRUMENTO
SERA O UNICO A REGULAR A RELACAO CONTRATUAL REFERENTE A POSSE DO IMOVEL
CUJO USO E ORA CEDIDO. As demais clausulas e condigdes sdo as constantes
do mencionado instrumento, que fica parte integrante deste registro e uma
via arquivada neste cartério. O referido ¢ verdade, dou fé. Santa
Luzia/PB, 15 de margo de 2018. A Oficial Substituta Joselma Maria Dantas
Dias Oliveira.

Certifico finalmente que os atos constantes da presente certidido sao
O0s Unicos assentamentos da matricula a que se refere, do que fornego a
presente certiddo para que surta seus juridicos e legais efeitos, ndao
constando contra o imével, nenhum 6nus real, legal ou convencional.

o

Eu, YWIR + Oficiala do Registro de Iméveis,
subscrevo e assino em publico e raso com sinal que uso. Em testemunho da
verdade. Dou fé.

Santa Luzia, 07 de maio de 2018.
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